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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE

Le SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau

La révision générale du SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau a été approuvée par délibération du
comité syndical du PETR Pays de Saverne, Plaine et Plateau en date du 14 novembre 2023.

Conformément aux dispositions de la loi n°® 2021-1104 du 22 ao(lt 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, modifiée par la loi n® 2023-630 du 20 juillet 2023
visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des sols et a renforcer
I'accompagnement des élus locaux, le SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau détermine une trajectoire
vers le Zéro Artificialisation Nette a 2050.

En particulier, le projet d'aménagement stratégique fixe, par tranches de dix années, un objectif de réduction
du rythme de l'artificialisation (L.141-3 Code Urbanisme) et le document d'orientation et d'objectifs décline
ces objectifs par secteur géographique (L.141-8 Code Urbanisme).

En matiére de commerce, artisanat et activités de logistique commerciale, le document d'orientation et
d'objectifs

e fixe les orientations en matiére de localisations préférentielles des commerces dans les polarités
existantes et a proximité des lieux de vie, des secteurs de revitalisation des centres-villes, des
transports et préservation environnementale, paysagére et architecturale des entrées de villes
(L.141-5 Code Urbanisme).

e comprend un document d'aménagement artisanal, commercial et logistique déterminant les
conditions d'implantation des équipements commerciaux qui, en raison de leur importance, sont
susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du territoire, le commerce de centre-
ville et le développement durable (L.141-6 Code Urbanisme).

Les dispositions relatives au commerce et a la logistique commerciale sont particulierement traitées dans les
objectifs 2 et 3 du document d'orientation et d'objectifs sur lesquels porte exclusivement la présente
procédure de modification du SCOT.

Objectifs de la procédure

La procédure de modification du SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau a pour objectifs de préciser les
dispositions des objectifs 2 et 3 du document d'orientation et d'objectifs et leur champ d'application.

En introduisant une armature commerciale plus fine, elle permet au SCOT de mieux prendre en compte les
spécificités des différents niveaux de centralités, notamment celles couvertes par une ORT dans le cadre des
programmes Action Coeur de Ville ou Petites Villes de Demain.

Cadre dans lequel s’inscrit la procédure

Cadre général de la procédure
Article L143-32 du code de I'urbanisme
Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application du | de I'article L. 143-29, le schéma de
cohérence territoriale fait I'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public prévu a
l'article L. 143-16 décide de modifier le document d'orientation et d'objectifs.

@ Seuls les objectifs 2 et 3 du document d'orientation et d'objectifs sont concernés par la modification

Article L 143-3332 du code de l'urbanisme
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public prévu a I'article
L. 143-16 qui établit le projet de modification.
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@ La prescription de la modification a fait I'objet d'une délibération du comité syndical du PETR Pays de
Saverne, Plaine et Plateau,

Délibération 2025-111-05 du 8 avril 2025
https://urls.fr/u48msu
a consulter également en annexe 1

@ Le projet de modification a été établi par le PETR, en concertation avec les EPCI membres, la Chambre
de Commerce et d'Industrie Alsace Eurométropole, la Chambre de Métiers d’Alsace et la DDT 67. Ce
projet de modification a été validé par délibération du comité syndical du PETR Pays de Saverne,

Plaine et Plateau.
(=] e ek E}

]

Délibération 2025-1V-07 du 24 juin 2025
https://urls.fr/3S3P8D
a consulter également en annexe 2

-

[

Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public, le président de
I'établissement public notifie le projet de modification a I'autorité administrative compétente de |'Etat et aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-8. Lorsque le projet de
modification prévoit la création d'une ou plusieurs unités touristiques nouvelles, il est également soumis aux
avis prévus au 6° de I'article L. 143-20.

@ Le projet de modification est notifié a I'autorité administrative compétente de I'Etat (DDT67) et aux

personnes publiques associées suivantes :
o Région Grand Est

Collectivité Européenne d'Alsace
SCOTERS
PETR Bruche Mossig
PETR Alsace du Nord
Syndicat Mixte de I'Arrondissement de Sarreguemines
PETR du Pays de Sarrebourg
Communauté de communes de 'Alsace Bossue
Communauté de communes de Hanau-La Petite Pierre
Communauté de communes du Pays de Saverne
Syndicat de coopération pour le Parc Naturel Régional des Vosges du Nord
Chambre de Commerce Alsace Eurométropole
Chambre de Métiers d'Alsace
Chambre d'Agriculture d'Alsace
SNCF Réseau

0O 0O 0O 0O 0 OO O o0 O o o o o

Notifications en date du 8 juillet 2025

Article L143-3432 du code de l'urbanisme

Lorsque le projet de modification porte sur des dispositions prises en application des articles L. 141-4, L. 141-
5, L. 141-6, L. 141-7, L. 141-11, L. 141-12 et L. 141-13, il est soumis a enquéte publique par le président de
I'établissement public prévu a l'article L. 143-16.

L'enquéte publique estréalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du code de I'environnement.
Lorsque la modification ne concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que
sur le territoire de ces communes.

Les avis des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-8 sont joints au dossier
d'enquéte publique.
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< Le projet de modification portant notamment sur les dispositions prises en application des articles
L. 141-5 et L. 141-6, il est soumis a enquéte publique, le président du PETR saisit le président du
tribunal administratif en vue de la désignation d'un commissaire enquéteur ;

Ordonnance E25000103/67 du 4 septembre 2025 désignant M. André
Charlier en qualité de commissaire enquéteur et M. Jean-Thierry Daumont
en qualité de commissaire enquéteur suppléant

https://urls.fr/e-MoCy

a consulter également en annexe 3

Arrété 2025-09-04 du président du PETR prescrivant I'ouverture d'une
enquéte publique sur le projet de modification n°1 du schéma de cohérence
territoriale (SCOT) du pays de Saverne plaine et plateau
https://urls.fr/To2N4S

a consulter également en annexe 4

Article L143-35 32 du code de l'urbanisme

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération de I'organe délibérant de |'établissement public prévu a l'article L. 143-16.

Article L143-36 32 du code de l'urbanisme
L'acte modifiant le schéma de cohérence territoriale devient exécutoire dans les conditions définies aux
articles L. 143-24 a L. 143-26.

Evaluation environnementale

Article L.104-1 du code de 'urbanisme

Font I'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur |'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;

2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

3° bis Les plans locaux d'urbanisme ;

4° Les prescriptions particuliéres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général
des collectivités territoriales.

Article L.104-3 du code de 'urbanisme

Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-
2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de I'évaluation
environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les critéres en fonction desquels cette nouvelle évaluation
environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére systématique ou aprés un examen
au cas par cas.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris pour l'application de l'article 40 de la loi n® 2020-1525 du 7
décembre 2020 d'accélération et de simplification de I'action publique (ASAP) crée un dispositif d'examen au
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cas par cas, dit cas par cas « ad hoc » lorsque la personne publique responsable est a l'initiative de I'évolution
du document d'urbanisme (ou de son élaboration s'agissant de la carte communale) et qu'elle conclut a
I'absence de nécessité de réaliser I'évaluation environnementale.
@ Le PETR a saisi l'autorité environnementale pour avis sur la décision de ne pas réaliser une évaluation
environnementale

Avis conforme MRAE 2025ACGE80 du 25 aolt 2025
https://urls.fr/nz1nlM
a consulter également en annexe 5
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MODIFICATIONS APPORTEES AU SCOT

Les points saillants

La modification du SCOT n'impacte que le DOO et, dans ce document, les seuls objectifs 2 et 3 dont les
orientations sont renforcées et précisées.

Objectif 2 - Renouveler I'attractivité commerciale des centralités et coeurs de villages

e Précision apportée sur le champ d'application des objectifs 2 et 3 du DOO en proposant une définition
du commerce de détail et une liste des activités concernées a partir de la nomenclature des activités
francaises 2025.

e Le principe d'une organisation hiérarchisée de I'offre commerciale est renforcé avec la définition d'une
armature commerciale plus fine, distinguant

e une centralité structurante (Saverne),

e descentralités intermédiaires (Marmoutier, Bouxwiller, Ingwiller, Diemeringen, Drulingen et Sarre-
Union)

e des centralités locales (Dettwiller, Monswiller, Otterswiller, Steinbourg, Dossenheim-sur-Zinsel,
Neuwiller-lés-Saverne, Obermodern-Zutzendorf, Petersbach, La Petite-Pierre, Wimmenau, Wingen-
sur-Moder, Herbitzheim, Keskastel, Oermingen)

e etdesvillages.

Cette armature se base sur |'étude de 'ANCT « Centralités : comment les identifier et quels réles dans les

dynamiques locales etintercommunales ? ». Cette étude, qui a pour objet d'étudier la notion de centralité,

en tenant compte des contextes territoriaux, produit des éléments permettant : de donner un nouveau

cadre d'analyse des centralités, partagé et pérenne ; de guider les actions de politique publique visant a

renforcer les centralités selon le type de territoire (rural, métropolitain, périurbain, montagne,

intercommunalité monocentrique ou polycentrique, etc.).

e Précision apportée en rattachant chaque secteur d'implantation périphérique a une centralité de
I'armature commerciale qui n'est pas forcément la commune sur laquelle le SIP est localisé. Dans une
logique de complémentarité centralité / SIP et de hiérarchisation des centralités, le rattachement des SIP
de Saverne, Marmoutier, Otterswiller et Monswiller a la centralité structurante de Saverne est plus
conforme avec les dynamiques commerciales a I'ceuvre sur le territoire.

e Renforcement des dispositions du DOO visant a renforcer le r6le commercial des centralités du
territoire en privilégiant Iimplantation des commerces en centre-ville et en enrayant le phénomeéne de
migration des commerces vers ces secteurs de flux au détriment de la dynamique de centre-ville.

e Précision pour I'implantation des commerces de moins de 400m2 dans les villages qui ne doivent pas
entrainer de consommation fonciére.

e Ajout d’'un point 2.1.d relatif a la vente directe de productions agricoles, industrielles, artisanales et
artistiques, en lien avec le projet daménagement stratégique qui souhaite encourager la valorisation en
circuits courts, sur le lieu de production, des productions locales.

Objectif 3 - Développer le commerce de fagon complémentaire entre les centralités commerciales et
les secteurs périphériques (valant DAACL)

e Renforcement de la portée du DAACL en fixant son seuil d’application a 400m?2 - contre 500m?2 dans la
rédaction actuelle -, soit le seuil pour la TASCOM ou le pallier entre supérette et supermarché.
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Précision dans la localisation (cartographie) des centralités commerciales et des secteurs
d'implantation périphériques en laissant aux PLU la possibilité de les préciser, compléter (pour les

centralités), en compatibilité avec les autres objectifs du DOO.

Précision sur les conditions d'implantation de nouveaux commerces dans les centralités locales
avec un plafond a 800m?2 et une possibilité d'extension, pour les commerces existants, de 25% de la

surface de vente.

Précisions sur les possibilités d'extension pour les commerces de détail non spécialisés a dominante

alimentaire:

e SIPrattaché a la centralité structurante : jusqu'a 25% de la surface de vente a la date d'approbation
du SCOT avec une limite a 1500m2 d’extension ;
e SIP rattaché a une centralité intermédiaire: jusqu'a 2500m?2 de surface de vente totale du
commerce apres extension ou extension max. de 25% de la surface de vente a la date d'approbation
du SCOT pour les commerces dépassant 2000m? de surface de vente a cette date.

Création d'une régle pour les commerces importants de jardinage, bricolage, meubles/électro-

ménager, soit principalement les codes NAF2025 suivants :

e Commerce de détail de fleurs, plantes, engrais, animaux de compagnie et aliments pour ces animaux
e Commerce de détail de quincaillerie, de matériaux de construction et de bricolage, de peinture et de

verre en magasin de plus de 400 m2 ou hors magasin
e Commerce de détail de meubles

e Commerce de détail d'appareils électroménagers

Création Extension
s . usqu'a 4000mz2 de surface
SIP rattaché a la Mini : 1000m?2 J qdevente totale du
centralité structurante Maxi : 4000m2 N .
commerce apres extension
L s . usqu'a 3000m?2 de surface
SIP rattaché a une Mini : 1000m2 J qdevente totale du
centralité intermédiaire Maxi : 2000m?2

commerce aprés extension.

10
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REDACTION EN VIGUEUR DANS LE DOO

PROJET DE MODIFICATION

Objectif 2 - Renouveler I'attractivité commerciale des centres villes et coeurs de
villages en améliorant la complémentarité a I’échelle des péles pluri communaux

Objectif 2 - Renouveler I'attractivité commerciale des centralités et coeurs de

villages

Pour les dispositions du SCOT des objectifs 2 et 3 du DOO et du DAACL relatives
au commerce de détail, on entend par commerce tout magasin avec accueil de
clientéle ou s’effectue la vente de biens ou de services a des consommateurs pour

un usage domestique.

Sur la base de la nomenclature des activités francaises (NAF) 2025 il s'agira

notamment des sous-classes suivantes :

10.71H

10.71J
47.11G

47.11H
47.11J

47.11K
47.12G
47.12H
47.21Y
47.22Y
47.23Y
47.24Y

47.25Y
47.26Y

Fabrication de pain et d'autres produits de boulangerie-patisserie associée
a leur vente au détail

Fabrication de patisserie fraiche associée a sa vente au détail

Commerce de détail non spécialisé a prédominance alimentaire en
magasin de moins de 120 m?

Commerce de détail non spécialisé a prédominance alimentaire en
magasin de 120 a 400 m? (supérette)

Commerce de détail non spécialisé a prédominance alimentaire en
magasin de 400 a 2500 m? (supermarché)

Commerce de détail non spécialisé a prédominance alimentaire en
magasin de plus de 2500 m? (hypermarché)

Autre commerce de détail non spécialisé en magasin de plus de 2500 m?
(grand magasin)

Autre commerce de détail non spécialisé en magasin de moins de 2500 m?2
ou hors magasin

Commerce de détail de fruits et légumes

Commerce de détail de viande et de produits a base de viande
Commerce de détail de poisson, de crustacés et de mollusques
Commerce de détail de pain, de pétisserie et de confiserie

Commerce de détail de boissons

Commerce de détail de produits a base de tabac

11
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REDACTION EN VIGUEUR DANS LE DOO

PROJET DE MODIFICATION

47.27G
47.27H

47.40Y

47.51Y
47.52G

47.52H

47.53Y

47.54Y
47.55G
47.55H

47.61Y
47.62Y

47.63Y
47.64Y
47.69Y
47.71Y
47.72G
47.72H
47.73Y
47.74G
47.74H
47.75Y
47.76Y

47.77Y
47.78H

Commerce de détail de produits laitiers et d'ceufs

Commerce de détail spécialisé d'autres produits d’épicerie et d’autres
produits alimentaires n.c.a.

Commerce de détail d'équipements de I'information et de la
communication

Commerce de détail de textiles

Commerce de détail de quincaillerie, de matériaux de construction et de
bricolage, de peinture et de verre en magasin de moins de 400 m?
Commerce de détail de quincaillerie, de matériaux de construction et de
bricolage, de peinture et de verre en magasin de plus de 400 m? ou hors
magasin

Commerce de détail de tapis, moquettes et revétements de murs et de
sols

Commerce de détail d’appareils électroménagers

Commerce de détail de meubles

Commerce de détail d'appareils d’éclairage, de vaisselle et d’autres
équipements du foyer

Commerce de détail de livres

Commerce de détail de journaux et autres publications périodiques et de
papeterie

Commerce de détail d’articles de sport

Commerce de détail de jeux et jouets

Commerce de détail de biens culturels et de loisirs n.c.a.

Commerce de détail d’habillement

Commerce de détail de chaussures

Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage

Commerce de détail de produits pharmaceutiques

Commerce de détail d'optique

Commerce de détail d'autres articles médicaux et orthopédiques
Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté

Commerce de détail de fleurs, plantes, engrais, animaux de compagnie et
aliments pour ces animaux

Commerce de détail d’articles d’horlogerie et de bijouterie

Commerce de détail spécialisé d’autres biens neufs n.c.a.

12
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REDACTION EN VIGUEUR DANS LE DOO

PROJET DE MODIFICATION

47.79G
47.79H
47.82Y
47.83Y

64.19Y
65.12Y
66.12Y
66.22Y
68.31Y
79.11Y
96.10H
96.21G
96.22Y

Commerce de détail d’antiquités et livres anciens

Commerce de détail d’autres biens d’occasion

Commerce de détail de pieces et accessoires de véhicules automobiles
Commerce de détail de motocycles et de piéces et accessoires de
motocycles

Autre intermédiation monétaire

Assurances non-vie

Courtage de valeurs mobiliéres et de matieres premiéres

Activités des agents et courtiers d’assurances

Activités de service d'intermédiation pour les activités immobiliéres
Activités d’agence de voyage

Blanchisserie-teinturerie de détail

Coiffure et activités de barbier en salon

Soins de beauté et autres activités de traitement esthétique

Le Pays de Saverne Plaine et Plateau poursuit I'objectif de redynamisation de I'offre

commerciale disponible sur son territoire en suivant sur une organisation

hiérarchisée de I'offre commerciale s’appuyant sur :

o

Le pdle majeur de Saverne (constitué des communes de I'agglomération
Savernoise, a savoir: Saverne, Monswiller, Ottersthal, et Otterswiller) a
vocation a développer une offre commerciale supérieure, permettant a
I'ensemble des habitants du territoire de satisfaire leurs besoins en matiére
d’achats occasionnels ;

Les podles intermédiaires de Marmoutier, Dettwiller, Steinbourg et les péles
pluri communaux de Bouxwiller, Ingwiller, Obermodern et Sarre-Union,
Drulingen, Diemeringen, Wingen-sur-Moder maintien une offre commerciale le

long de son linéaire et vise sa densification ;

Le Pays de Saverne Plaine et Plateau poursuit I'objectif de redynamisation de I'offre
commerciale disponible sur son territoire en suivant une organisation hiérarchisée
des centralités du territoire selon leur niveau d'équipements et de services et des

secteurs d'implantation périphériques existants :

Centralités commerciales :

e laville de Saverne, centralité structurante du territoire a vocation a développer
une offre commerciale supérieure, permettant a I'ensemble des habitants du

territoire de satisfaire leurs besoins en matiére d’achats occasionnels ;

les centralités intermédiaires de Marmoutier, Bouxwiller , Ingwiller , Diemeringen
, Drulingen , Sarre-Union confortent et développent une offre commerciale

intermédiaire rayonnant sur une aire de 10 000 a 15 000 habitants environ ;
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o

Les villages conservent leurs commerces de proximité et adaptent leurs
espaces publics pour accueillir des commerces ambulants permettant de
compléter |'offre déja existante au sein de leurs coeurs.

e les centralités locales de Dettwiller , Monswiller , Otterswiller , Steinbourg ,

Dossenheim-sur-Zinsel, Neuwiller-lés-Saverne, Obermodern-Zutzendorf ,
Petersbach, La Petite-Pierre, Wimmenau, Wingen-sur-Moder , Herbitzheim,
Keskastel, Oermingen qui possédent une niveau d'équipements et de services
qui rayonnent sur quelques villages alentour et permet a ces centralités de

maintenir et développer une offre locale.

Villages :

A c6té des 21 centralités définies ci-dessus, les villages conservent leurs commerces
de proximité et adaptent leurs espaces publics pour accueillir des commerces

ambulants permettant de compléter |'offre déja existante au sein de leurs coeurs.

Secteurs d'implantation périphériques :

les secteurs d'implantation périphériques sont liés a la centralité sur laquelle ils

s'appuient.

e les secteurs d'implantation périphériques associés a la centralité structurante de

Saverne : Saverne, Otterswiller, Monswiller, Marmoutier ;

o les secteurs d'implantation périphériques associés a une centralité

intermédiaire : Bouxwiller, Ingwiller, Drulingen et Sarre-Union.
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2.1 - Renforcer le réle commercial des centres villes des péles urbains du territoire

2.1 - Renforcer le réle commercial des centralités du territoire

L'attractivité des centralités doit étre traitée de maniére transversale en cherchant
a optimiser les synergies entre habitat, services et commerce. Le recentrage des
commerces sur des espaces plus restreints pour accompagner un effet de masse
et une meilleure lisibilité du centre-ville contribue & renforcer |'attractivité
commerciale des centralités.

Ainsi,

hors secteurs d’implantation périphériques, les nouveaux commerces seront
implantés de maniere préférentielle dans les coeurs de ville, a proximité des
lieux de vie, des secteurs de revitalisation des centres-villes, des transports

les entrées de villes seront traitées avec une attention particuliére, d’une
part dans un souci de préservation de leur qualité environnementale,
paysageére et architecturale et, d'autre part, afin d’enrayer le phénoméne de
migration des commerces vers ces secteurs de flux au détriment de la
dynamique de centre-ville.

Les communes centralités sont encouragées a intégrer dans leur PLU des
dispositions spécifiques de protection de leur tissu commercial de centre-ville,
par exemple via une OAP ou en réglementant la création de nouveaux
commerces dans certaines zones (entrées de ville, lotissements, zones

d’activités...)
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2.1.a - Conforter le tissu commercial du péle majeur de Saverne

Ce centre-ville structurant pour le territoire est réaffirmé pour conforter son

réle commercial structurant a I'échelle du territoire. Pour cela, le SCoT prévoit

e améliorer I'ambiance d'achat du centre-ville de Saverne en s'appuyant sur
les secteurs de convivialité existants le long des linéaires commerciaux et
en végétalisant les espaces ;

e accompagner l'adaptation-remembrement des cellules commerciales
permettant I'accueil de « locomotives commerciales » sur des superficies
plus importantes,;

e conforter |'offre de marchés existante en prévoyant des espaces publics de
qualité permettant d'accueillir des commerces itinérants.

e améliorer I'ambiance d'achat du centre-ville de Saverne en s'appuyant sur

e accompagner |'adaptation-remembrement des cellules commerciales

o conforter |'offre de marchés existante en prévoyant des espaces publics de

2.1.a - Conforter le tissu commercial de la centralité structurante de Saverne

Ce centre-ville structurant pour le territoire est réaffirmé pour conforter son
réle commercial a I'échelle du territoire. Pour cela, le SCoT prévoit :

les secteurs de convivialité existants le long des linéaires commerciaux et
en végétalisant les espaces ;

permettant I'accueil de « locomotives commerciales » sur des superficies
plus importantes,;

qualité permettant d’accueillir des commerces itinérants.

2.1.b - Développer I'offre commerciale sur les pbles intermédiaires

L'ambition du SCoT est de développer la fonction commerciale des pdles
intermédiaires afin d’améliorer la répartition de I'offre commerciale avec les
habitants de chaque espace de vie.

Pour cela, I'offre commerciale est renforcée dans les polarités commerciales
des pdles intermédiaires et de proximité qui se définissent par une densité du
bati plus élevée, une diversité de fonctions (habitat, équipements, services...),
un espace public générateur de lien social et une accessibilité pluri-modale.
Dans ces polarités commerciales de podles intermédiaires, le SCoT a pour
objectif de :

e recentrer les commerces sur des espaces plus restreints pour accompagner
un effet de masse et une meilleure lisibilité du centre-ville (notamment la
Grand Rue a Bouxwiller et Sarre-Union);

e améliorer |'attractivité urbaine en requalifiant la voirie et les espaces
publics permettant la sécurisation des piétons, des modes de transport

2.1.b - Développer I'offre commerciale sur les centralités intermédiaires et

locales

L'ambition du SCoT est de de conforter la fonction commerciale des
centralités intermédiaires et locales afin d'offrir une offre commerciale de
qualité a destination des habitants de chaque bassin de vie, notamment pour
ne pas augmenter les besoins de mobilité.

Pour cela, I'offre commerciale est renforcée dans centralités intermédiaires et
locales ou il s'agit de

e recentrer les commerces sur des espaces plus restreints pour accompagner
un effet de masse et une meilleure lisibilité du centre-ville {retammentta
- Ruci B . S on):

e améliorer |'attractivité urbaine en requalifiant la voirie et les espaces

publics permettant la sécurisation des piétons, des modes de transport
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doux et la création d'une ambiance conviviale (mobilier urbain adapté,
aménagement réduisant la vitesse des circulations...).

doux et la création d'une ambiance conviviale (mobilier urbain adapté,
aménagement réduisant la vitesse des circulations...).

2.1.c - Prévoir de nouvelles formes d'accueil de commerces de proximité dans

les bourgs et villages

Les communes non-pdles du territoire ont vocation a maintenir-renouveler
I'offre de commerces de premiere proximité en cceur de village. Pour cela, le
SCoT prévoit de :

e maintenir un noyau regroupé de commerces en particulier dans les coeurs
de villages ;

e améliorer |'attractivité des points de vente, notamment en requalifiant les
facades commerciales désuétes et peu attractives ;

e développer des points de vente multi-services, tels que des conciergeries,
consignes, espaces de retrait de commande, etc. ;

e requalifier les espaces en friches et dégradés dans les cceurs de villages, en
s'appuyant sur des espaces fonciers stratégiques en terme d’'opportunité
de renouvellement urbain (proximité avec le cceur commercial de la
commune, d'équipements ou de services non marchands...), et ;

e moderniser I'offre de marchés de proximité grace a la remobilisation des
espaces publics, notamment ceux dédiés au stationnement, pour en faire
des espaces permettant |'accueil de commerces ambulants complétant
I'offre commerciale présente dans le coeur villageois.

L'offre créée par les commerces ambulants étant complémentaire a celle
disponible, elle permettra de redynamiser les villages et d'encourager la
consommation de proximité en constituant des points de vente a proximité
des bassins de consommateurs.

2.1.c - Prévoir de nouvelles formes d'accueil de commerces de proximité dans

les villages

Les villages du territoire ont vocation a maintenir-renouveler |'offre de
commerces de premiére proximité en cceur de village. Pour cela, le SCoT
prévoit de :

¢ maintenir un noyau regroupé de commerces en particulier dans les cceurs
de villages ;

e améliorer |'attractivité des points de vente, notamment en requalifiant les
facades commerciales désuétes et peu attractives ;

o développer des points de vente multi-services, tels que des conciergeries,
consignes, espaces de retrait de commande, etc. ;

e requalifier les espaces en friches et dégradés dans les cceurs de villages, en
s'appuyant sur des espaces fonciers stratégiques en matiere de
d'opportunité de renouvellement urbain (proximité avec le coeur
commercial de la commune, d'équipements ou de services non
marchands...), et ;

e moderniser I'offre de marchés de proximité grace a la remobilisation des
espaces publics, notamment ceux dédiés au stationnement, pour en faire
des espaces permettant |'accueil de commerces ambulants complétant
I'offre commerciale présente dans le cceur villageois.

La création de nouveaux commerces de moins de 400m? reste possible deés
lors qu’elle n'entraine pas d'extension de |'enveloppe urbaine.

L'offre créée par les commerces ambulants étant complémentaire a celle
disponible, elle permettra de redynamiser les villages et d'encourager la
consommation de proximité en constituant des points de vente a proximité
des bassins de consommateurs.
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2.1.d — Augmenter la part locale de consommation des productions locales

Le Pays de Saverne, Plaine et Plateau s'est fixé pour objectif de développer les
activités économiques valorisant les ressources propres au territoire et permettant
d'intensifier les liens entre économie locale et territoire. La valorisation en circuits

courts, sur le lieu de production, des productions locales est encouragée.
e Vente directe de productions agricoles, maraichéres, horticoles

La vente directe des produits de I"exploitation est une prolongation directe de
I'activité agricole et peut donc se faire sur |'exploitation, en dérogation aux

principes de localisation préférentielle de I'objectif 2.1 ;

Il en est de méme pour la vente de productions agricoles en points de vente
collectifs telle que prévue par l'article L611-8 du code rural et de la péche et
précisée dans la note de service n°2010-8103 de la Direction générale de

|'alimentation ;

En dehors de ces cas, les autres formes de distribution, en magasin ou
distributeurs, relévent du commerce de détail et des dispositions des objectifs
2 et 3 du présent DOO.

e Vente directe de productions industrielles, artisanales ou artistiques

Les magasins de vente directe au consommateur constituent une prolongation
directe de l'activité de I'entreprise et sont donc autorisés, en dérogation aux
principes de localisation préférentielle de I'objectif 2.1, aux conditions

suivantes :

o Le magasin doit étre implanté sur le site de production ou a proximité

immédiate ;
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o Au moins 70% du chiffre d'affaire du magasin doit étre réalisé avec les

productions propres de |'entreprise ;

o La surface de vente du magasin ne doit pas dépasser 25% de la surface
dédiée a l'activité avec un plafond a 300m2. La surface de vente peut étre

fixée a 20m? si la formule précédente améne a une surface inférieure.

Les espaces de présentation de produits (show-rooms) qui, en régle générale, ne
permettent pas |'acquisition immédiate a emporter, sur stock, de produits pour un
usage domestique ne relévent pas de la vente directe et ne sont pas encadrés par

les dispositions des objectifs 2 et 3 du présent DOO.

2.2 - Renouveler les offres commerciales périphériques

Le Pays de Saverne Plaine et Plateau n'a pas vocation a créer de nouveaux secteurs
périphériques. L'offre commerciale située dans ces secteurs a vocation a se
renouveler.

Les principales zones commerciales périphériques sont situées sur les communes
de:

Saverne (rue Saint-Nicolas, rue de Dettwiller) ;

Monswiller (rue Dreispitz) ;

Marmoutier (Parc du commerce) ;

Bouxwiller (rue d'Obermodern) ;

Ingwiller (Rue du Wittholz) ;

Sarre-Union (Rue de Phalsbourg Zac Grund Grube) ;

Otterswiller (RD1004) ;

Drulingen (Rue Weyer).

2.2 - Renouveler les offres commerciales périphériques

Le Pays de Saverne Plaine et Plateau n'a pas vocation a créer de nouveaux secteurs
d'implantation périphériques a vocation commerciale (SIP). L'offre commerciale
située dans les secteurs existants a vocation a se renouveler.

Les SIP sont situés sur les communes de :
Saverne (rue-Saint-Nicolas, rue de Dettwiller) ;
Monswiller (rue Dreispitz avec bordure RD421 ZAC Martelberg) ;
Marmoutier (Parc du commerce) ;
Bouxwiller (rue d’'Obermodern) ;
Ingwiller (Rue du Wittholz) ;
Sarre-Union (Rue de Phalsbourg Zac Grund Grube) ;
Otterswiller (RD1004) ;
Drulingen (Rue Weyer).

Ainsi, le SCoT envisage, dans un ordre de priorité :

Une complémentarité de fonctions commerciales vis-a-vis de I'offre commerciale
des cceurs commerciaux en limitant 'implantation de petites cellules
commerciales de type « galerie commerciale » ;

Ainsi, le SCoT envisage, dans un ordre de priorité :

Une complémentarité de fonctions commerciales vis-a-vis de |'offre commerciale

des centralités en proscrivant l'implantation de petites cellules

commerciales de type « galerie commerciale » ;
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Une application des principes de sobriété fonciére en ne permettant ni la
création ni l'extension d’espaces commerciaux périphériques hors des
espaces construits existants (cf. objectif 10) et en favorisant la requalification
du bati ;

Une meilleure articulation avec les transports en communs ;

Une amélioration de I'urbanité de ces secteurs par :

- l'optimisation, la requalification-densification et la diversification
des espaces ouverts et batis ;

- lI'aménagement-sécurisation des traversées ;

- I'aménagement des circulations douces et de cheminements locaux
entre les différents points de vente ;

- le rétrécissement des voiries ;
- le renouvellement du mobilier urbain ;
- l'amélioration des conditions de stationnement ;
Note : Ces principes sont a intégrer dans un principe de compatibilité.
Un meilleur traitement paysager en privilégiant :

- l'intégration des abords du secteur dans son environnement
paysager élargi, et ;

- la végétalisation des espaces de stationnement.

Une application des principes de sobriété fonciére en ne permettant ni la
création ni l'extension d’espaces commerciaux périphériques hors des
enveloppes urbaines existantes (cf. objectif 10) et en favorisant la
requalification du bati ;

Une meilleure articulation avec les transports en commun ;
Une amélioration de I'urbanité de ces secteurs par :

- l'optimisation, la requalification-densification et la diversification
des espaces ouverts et batis ;

- I'aménagement des circulations douces et de cheminements locaux
entre les différents points de vente ;

- la sécurisation des voiries permettant une cohabitation apaisée
entre les usagers (piétons, cyclistes, automobilistes, transports
publics, logistique) ;

- le renouvellement du mobilier urbain ;
- |"amélioration des conditions de stationnement ;
Note : Ces principes sont a intégrer dans un principe de compatibilité.
Un meilleur traitement paysager en privilégiant :

- l'intégration des abords du secteur dans son environnement
paysager élargi, et ;

- la végétalisation des espaces de stationnement.
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Objectif 3 - Développer le commerce de facon complémentaire entre les
centralités commerciales et les secteurs périphériques (valant DAACL)

Objectif 3 - Développer le commerce de facon complémentaire entre les
centralités commerciales et les secteurs périphériques (valant DAACL)

Le territoire du Pays de Saverne Plaine et Plateau a pour ambition de limiter le
développement du commerce en périphérie afin d’affirmer le réle structurant des
centralités de son territoire. Pour cela, il entend réguler le développement des
commerces qu'il définit comme important et limitant leur implantation uniquement

au sein des centralités commerciales et des secteurs périphériques identifiés.

Le territoire du Pays de Saverne Plaine et Plateau a pour ambition de limiter le
développement du commerce en périphérie afin d’affirmer le réle structurant des
centralités de son territoire. Pour cela, il entend réguler le développement des
commerces qu'il définit comme importants en limitant leur implantation uniquement

au sein des centralités commerciales et des secteurs périphériques identifiés.

Définition :
Les commerces importants et les équipements de logistique commerciale importants

dans le cadre du DAACL du SCoT du Pays de Saverne Plaine et Plateau sont définis
par une surface de plus de 500 m?

Ces commerces sont soumis aux dispositions prévues par le DAACL exposées ci-
aprés. Celles-ci (notamment les seuils de surface) sont a considérer dans un rapport
de compatibilité dans le respect des autres objectifs du DOO, notamment: le
renforcement des centralités urbaines, le renouvellement urbain (en particulier le
réinvestissement des friches commerciales?*).

* les friches commerciales sont des batiments, des locaux ou des bureaux vides
depuis au moins deux ans et dont |'état n'importe pas (c'est-a-dire aussi bien

réutilisables facilement que dégradés).

Définition :
Les commerces de détail™ importants et les équipements de logistique commerciale

importants dans le cadre du DAACL du SCoT du Pays de Saverne Plaine et Plateau
sont définis par une surface de plus de 400 m2.

Ces commerces et équipements de logistique commerciale sont soumis aux
dispositions prévues par le DAACL exposées ci-aprés. Celles-ci (notamment les
seuils de surface) sont a considérer dans un rapport de compatibilité dans le respect
des autres objectifs du DOO, notamment : le renforcement des centralités urbaines,
le renouvellement urbain (en particulier le réinvestissement des friches commerciales
@, que ce soit par rénovation ou démolition-reconstruction).

(1) La notion de commerce de détail est définie a I'objectif 2 du DOO.
(2) les friches commerciales sont des batiments, des locaux ou des bureaux vides

depuis au moins deux ans et dont |'état n'importe pas (c'est-a-dire aussi bien

réutilisables facilement que dégradés).
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Tableau synthétique des objectifs du Document d’Aménagement Artisanal,
Commercial et Logistique

Commerce®-Surface-de-vente|
Domaine-d"activité-

Secteur-d'implantationt

Logistique-commerciale®-surface-
de-plancher

concemét

Aucune-limitet

Minimal%-1-000-m? 9|
Maximal®-1-500-m?1

Les-extensions-de-maximum-25%-
de-la-surface-de-vente-des-
commerces-ayant-une-surface-
supérieure-a-cette-limite-a-
|"'approbation-du-SCo Tt

Alimentationt

Secteurs-pénphénquest

Minimal®-1-000-m? 9]
Maximal®-2-500-m?"

Toutes-activités-de-
logistique-commerciale-et-
les-activités-commerciales-
sauf*q|

Les-extensions-de-maximum-25%-
de-la-surface-de-vente-des-

commerces-ayant-une-surface- —Hygiéne-beauté-soin-sur-
supérieure-3-cette-limite-a- I'ensemble-du-territoire®a

|"'approbation-du-SCo Tt

[NDLR : tableau synthétique déplacé en fin de point 3.2]

3.1 - Privilégier la création de commerces importants au sein des centralités

commerciales pour affirmer leur réle structurant

L'objectif du SCoT est de privilégier I'accueil et le développement des commerces
dans les centralités.

Cet objectif de renforcement du commerce dans ces espaces permet de :

Favoriser |'utilisation des déplacements décarbonés, et notamment des modes
actifs, dont I'utilisation est plus aisée en milieu urbain aux fonctions mixtes,

3.1 - Privilégier la création de commerces importants au sein des centralités

commerciales pour affirmer leur réle structurant

L'objectif du SCoT est de privilégier I'accueil et le développement des commerces
dans les centralités commerciales.

Cet objectif de renforcement du commerce dans ces espaces permet de :

Favoriser |'utilisation des déplacements décarbonés, et notamment des modes
actifs, dont I'utilisation est plus aisée en milieu urbain aux fonctions mixtes,
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Maitriser |'artificialisation des espaces en favorisant I'implantation de

commerces dans des espaces déja artificialisés,

Préserver les capacités de développement des commerces importants ne
pouvant s'implanter dans les centralités (en raison notamment des flux qu'ils
génerent) dans les secteurs périphériques.

Maitriser |'artificialisation des espaces en favorisant

commerces dans des espaces déja artificialisés,

I'implantation de

Améliorer la qualité de l'offre, du parcours marchand et de l'ambiance
commerciale en centre-ville.

3.1.a - Définition des centralités commerciales

Les centralités commerciales sont les espaces disposant de linéaires commerciaux,
situés dans les centres-villes appartenant au pdle majeur et aux péles intermédiaires.
Ces espaces sont localisés dans |I'objectif 3.3.

L'objectif est de développer leur capacité de polarisation du territoire et un niveau
d'équipement commercial bénéficiant a un espace de vie élargi. Ces centralités
commerciales ont vocation a accueillr I'ensemble des types d'activités de
commerces sans limite de surface.

3.1.a - Définition des centralités commerciales

Les centralités commerciales sont les espaces disposant de linéaires commerciaux,
situés dans les différents niveaux de centralités de I'armature commerciale du
territoire.

Elles correspondent a un centre-ville ou a un centre de quartier, caractérisé par un
bati dense présentant une diversité des fonctions urbaines et dans lequel se pose
des enjeux particuliers en matiére de revitalisation, de maintien d'une offre
commerciale diversifiée de proximité permettant de répondre aux besoins de la
population tout en limitant les obligations de déplacement et les émissions de gaz
a effet de serre. Elles sont définies en cohérence avec les flux de personnes et de
marchandises et avec un objectif de consommation économe de l|'espace, de
préservation de |'environnement, des paysages et de |'architecture.

Les centralités commerciales sont localisées dans |'objectif 3.3 ci-aprés.

Le secteur du commerce de détail étant en mutation permanente et étroitement lié
aux politiques locales de I'habitat, au développement de nouveaux pdles de
services, les centralités commerciales doivent pouvoir évoluer localement. Ainsi, le
PLU pourra les préciser, compléter en compatibilité avec les objectifs du présent
DOO et notamment |'objectif 2 (volet commerce), I'objectif 3.1.a (définition des
centralités commerciales) et 'objectif 9 (maitrise de la consommation d’'espace et
|utte contre I'étalement urbain)

23




Projet de modification n°1 du SCOT du Pays de Saverne, Plaine et Plateau - juin 2025

REDACTION EN VIGUEUR DANS LE DOO

PROJET DE MODIFICATION

3.1.b - Les conditions d'implantation au sein des centralités commerciales

En lien avec les objectifs de développement de |'offre commerciale au sein des
centralités, |I'objectif est de permettre son intégration au sein du bati existant. Ainsi,
les implantations commerciales sont concernées par les conditions d'implantation
suivantes.

Densité et compacité des formes urbaines

e Les implantations commerciales sont favorisées au sein de batiments a usage
mixte, dans le prolongement de linéaires commerciaux existants.

Reconquéte des surfaces vacantes

e Les créations ou extensions de commerces (au-dela du seuil de surface
d'application du DAACL) privilégient la réutilisation de locaux commerciaux
vacants ou de friches existantes dans le secteur de centralité.

e Les équipements commerciaux sont réalisés en priorité dans |'enveloppe
urbaine des centralités, (cf. objectif 9.1).

Optimisation des surfaces dédiées au stationnement

e Les accés et les stationnements devront étre mutualisés avec les autres
commerces ou fonctions urbaines (équipements, habitat, services, etc.) toujours
dans la perspective de limiter la consommation de foncier.

3.1.b - Les conditions d'implantation au sein des centralités commerciales

L'objectif est de développer la capacité de polarisation du territoire et de proposer
un niveau d'équipement commercial correspondant au niveau de la centralité. Ces
centralités commerciales ont vocation a accueillir I'ensemble des types d'activités de
commerces

e sans limite de surface pour la centralité structurante et les centralités
intermédiaires

e jusqu'a 800m?2 de surface pour les centralités locales avec une possibilité
d'extension de 25% de la surface de vente a la date d'approbation du SCOT.

En lien avec les objectifs de développement de |'offre commerciale au sein des
centralités, I'objectif est de permettre son intégration au sein du bati existant. Ainsi,
les implantations commerciales sont concernées par les conditions d'implantation
suivantes.

Densité et compacité des formes urbaines

e Les implantations commerciales sont favorisées au sein de batiments a usage
mixte, dans le prolongement de linéaires commerciaux existants.

Reconquéte des surfaces vacantes

e Les créations ou extensions de commerces (au-delda du seuil de surface
d'application du DAACL) privilégient la réutilisation de locaux commerciaux
vacants ou de friches existantes dans le secteur de centralité.

e Les équipements commerciaux sont réalisés en priorité dans |'enveloppe
urbaine des centralités, (cf. objectif 9.1).

Optimisation des surfaces dédiées au stationnement

e Lles accés et les stationnements devront étre mutualisés avec les autres
commerces ou fonctions urbaines (équipements, habitat, services, etc.) toujours
dans la perspective de limiter la consommation de foncier.
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Les stationnements incitent a I'adoption de nouvelles formes de mobilité en
prévoyant des équipements de recharge en électricité et des espaces adaptés
aux modes doux.

Les espaces de livraison seront adaptés pour limiter I'impact de celles-ci sur les
espaces publics (les nuisances, notamment sonores, pour les riverains et les
pollutions).

Desserte par les transports collectifs, I'accessibilité aux piétons et aux cyclistes

Les aménagements favorisent les modes d’accés alternatifs a la voiture par des
cheminements piétons et cyclables sécurisés, aisés et accessibles a tous,
notamment aux personnes a mobilité réduite (PMR) entre les magasins et
ensembles commerciaux, ainsi que depuis les arréts de transport collectif.

Qualité environnementale, architecturale et paysagére

En termes de qualité architecturale et paysagére, les projets doivent :

Proposer des traitements architecturaux et paysagers qualitatifs des batiments
en cohérence avec le bati environnant (dans un périmétre élargi), notamment a
travers les gabarits et le choix des couleurs.

Diminuer les impacts visuels des espaces liés aux accés techniques et de livraison
de marchandise.

Traiter les arrieres de bati, notamment lorsqu'ils sont visibles depuis les axes de
circulation.

Favoriser |'ouverture des équipements commerciaux sur |'espace public
Favoriser les alignements de batiments.

Améliorer les espaces publics en développant des cheminements sécurisés et
végétalisés.

Pour poursuivre les ambitions en matiére de qualité environnementale, il est
nécessaire que les projets :

Desserte par les transports collectifs, I'accessibilité aux piétons et aux cyclistes

Qualité environnementale, architecturale et paysagére

En matiere de qualité architecturale et paysagere, les projets doivent :

Pour poursuivre les ambitions en matiére de qualité environnementale, il est
nécessaire que les projets :

Les stationnements incitent a I'adoption de nouvelles formes de mobilité en
prévoyant des équipements de recharge en électricité et des espaces adaptés
aux modes doux.

Les espaces de livraison seront adaptés pour limiter I'impact de celles-ci sur les
espaces publics (les nuisances, notamment sonores, pour les riverains et les
pollutions).

Les aménagements favorisent les modes d’accés alternatifs a la voiture par des
cheminements piétons et cyclables sécurisés, aisés et accessibles a tous,
notamment aux personnes a mobilité réduite (PMR) entre les magasins et
ensembles commerciaux, ainsi que depuis les arréts de transport collectif.

Proposer des traitements architecturaux et paysagers qualitatifs des batiments
en cohérence avec le bati environnant (dans un périmétre élargi), notamment a
travers les gabarits et le choix des couleurs ;

Diminuer les impacts visuels des espaces liés aux accés techniques et de livraison
de marchandises ;

Traiter les arrieres de bati, notamment lorsqu'ils sont visibles depuis les axes de
circulation ;

Favoriser |'ouverture des équipements commerciaux sur I'espace public;
Favoriser les alignements de batiments selon le contexte urbain ;

Améliorer les espaces publics en développant des cheminements sécurisés et
végétalisés.
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e Prennent en compte |'impact carbone de construction du batiment en intégrant
notamment des matériaux bio-sourcés ;

e favorisent des béatiments performants en matiére énergétique (isolation,
consommation, etc.) ;

e prévoient une gestion des eaux de pluie a I'échelle de la parcelle ou du projet ;

e integrent une part significative d'espaces végétalisés,
imperméabilisés, et ;

d’espaces non

e contribuent a la réduction des déchets a la source en accueillant des dispositifs
permettant le tri (notamment pour les bio-déchets), la valorisation ou la
réutilisation des matiéres.

e prennent en compte |'impact carbone de construction du batiment en intégrant
notamment des matériaux bio-sourcés ;

e favorisent des béatiments performants en matiére énergétique (isolation,
consommation, etc.) ;

e prévoient une gestion des eaux de pluie a I'échelle de la parcelle ou du projet ;

e integrent une part significative d'espaces végétalisés,
imperméabilisés ;

d’espaces non

e contribuent a la réduction des déchets a la source en accueillant des dispositifs
permettant le tri (notamment pour les bio-déchets), la valorisation ou la
réutilisation des matiéres.

3.2 - Contenir le développement des commerces existants en périphérie
3.2.a - Définition des secteurs périphériques

Les « commerces importants » du territoire se situent pour la majorité au sein des
zones périphériques. Ces zones correspondent aux espaces urbanisés en périphérie
des centres-villes constitués accueillant une fonction commerciale structurée. Ces
espaces présentent un fonctionnement déconnecté des zones d’habitat et une
densité batie inférieure a celle des centralités. L'objectif principal est de contenir le
développement des secteurs périphériques afin de renforcer les centralités.

Les secteurs périphériques identifiés ont vocation a accueillir le commerce de fagcon
complémentaire a celui présent dans les centralités et dans le respect d'un équilibre
centre / périphérie. Ces secteurs sont localisés dans I'objectif 3.3 du présent
document.

Ainsi, au sein de ces espaces, sont autorisés :

3.2 - Contenir le développement des commerces existants en périphérie
3.2.a - Définition des secteurs d'implantation périphériques (SIP)

Les « commerces importants » du territoire se situent pour la majorité au sein des
secteurs d'implantation périphériques. Ces secteurs correspondent aux espaces
urbanisés en périphérie des centres-villes constitués accueillant une fonction
commerciale structurée. Ces espaces présentent un fonctionnement souvent
déconnecté des zones d’'habitat et une densité béatie inférieure a celle des
centralités. L'objectif principal est de contenir le développement des secteurs
d'implantation périphériques afin de renforcer les centralités tout en permettant de
freiner, notamment dans les bassins de vie ruraux, I'évasion commerciale - par
ailleurs génératrice de déplacements - en complétant |'offre commerciale existante.

Les secteurs d'implantation périphériques identifiés ont ainsi vocation a accueillir le
commerce de facon complémentaire a celui présent dans les centralités et dans le
respect d'un équilibre centre / périphérie. Ces secteurs sont localisés dans |'objectif
3.3 du présent document, ils pourront étre précisés par le PLU dans un rapport de
compatibilité.
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Les commerces alimentation d'au moins 1000 m? et au maximum de 1 500 m? [NDLR : Les conditions d'implantation sont déplacées en 3.2.b]

Les commerces ou les équipements de logistique commerciale importants de
I'ensemble des domaines d'activité d’au moins 1000 m? et dans la limite de 2
500 m? 3 I'exception des commerces de type hygiéne santé beauté qui ne sont
plus autorisés sur les secteurs périphériques du territoire.

3.2.b - Les conditions d'implantation au sein des secteurs périphériques 3.2.b - Les conditions d’implantation au sein des secteurs d'implantation

périphériques (SIP)

Compte-tenu de leur impact sur les équilibres territoriaux, notamment au regard du
développement du commerce de proximité ou de l'artificialisation des sols, le Pays
de Saverne Plaine et Plateau souhaite réguler le développement des commerces
importants. Pour cela, il fixe des conditions d'implantation de ces commerces selon
leur localisation dans |'armature commerciale, en fonction de leur surface et de leur
activité, ce dernier critére permettant de catégoriser les commerces présentant des
fréquences d'achat ou des flux générés par les personnes ou les marchandises
proches.

(1) Dans tous les SIP, ne pourront étre créés que des commerces dont la surface de
vente est au minimum de 1000m2. Les galeries marchandes de plus de 1000m?2
proposant des cellules de moins de 1000m? ne sont pas autorisées.

(2) SIP rattachés a la centralité structurante de Saverne

Il s'agit des SIP de Saverne (rue-Sairt-Nieolas; rue de Dettwiller), Monswiller (rue
Dreispitz avec bordure RD421 ZAC Martelberg), Marmoutier (RD1004 et Parc
du commerce) et Otterswiller (RD1004). Ces SIP sont localisés dans I'objectif 3.3
ci-apres.

Au sein de ces SIP, les conditions d'implantation sont :
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